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Besoins en logements pour compenser le desserrement des ménages
(décohabitations, vieillissement, séparations)

Evolution de Ia taille moyenne des ménages
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Poursuite de la baisse de |a taille des ménages a I'identique de la période Nous proposons de retenir I’hypotheése 2, la plus cohérente par

Ralentissement progressif du rythme de baisse de |a taille des ménages >
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Projections d'évolution de la population de la CARL poursuite de la tendance longue 2013
Sy et 2021 : -0,37%/an, légérement inférieure au
scénario Omphale « haut » pour la Guadeloupe.

70000 66 088 6784?’_ ds 860 | eram stabilisation de la population : les
""" ~e23I73-- 65 860 besoins en logements sont uniquement liés au
== 63698 , .
0000 63748 desserrement des ménages, pas de besoin
supplémentaire lié a la croissance de la population.
<0000 Hypothese 3 : le regain démographique constaté
depuis 2019 se poursuit, mais sur un rythme moins
0 :
Population recensée par I'INSEE soutenu (+0,33%/an). La population retrouve son
40000 niveau de 2013 (67 840 habitants).
33803 ~ 34%6  _~— === Scénario de croissance démographique (+0,33%/an)
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30000
----- scénario de poursuite de la tendance 2013-2021 (-0,37%) Nous proposons de retenir une fourchette
20000 comprise entre les scénarios 2 et 3, qui
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nous paraissent crédibles au regard
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Hypothése1  Hypothese2 [iHypothese3i Guadeloupe
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A4

Hypothése 1 : Stabilisation du volume de logements vacants

A4

Hypothése 2 : reconquéte ambitieuse du parc vacant (lié a la croissance
démographique a l'intervention publique) : un rythme annuel de baisse de -
2,17%/an, soit 98 logements vacants en moins /an > La diminution de la vacance
constatée entre 2019-2021 se poursuit, mais sur un rythme moins soutenu.

-4,34%
-228/an
2021-2030

4902

-2,17%
(TCAM 2019-
2021 divisé par
2)

Rythme annuel de
croissance de la +4,66% +2,34% /
vacance (en %)

Rythme annuel de

Evolution de la vacance
\ +4, 66%
croissance de la

©308% +214/an
-138/an
vacance (en nb de

2008 2013 2019 2021 2030 logts)

+214 +103 0 -98

Par prudence, nous proposons de retenir dans nos calculs des besoins I’hypothese 1, qui
est un point d’équilibre entre la période de dégradation de la vacance (2013-2019) et la
période de résorption (2019-2021), et qui parait crédible au regard des contraintes
(indivision)
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> Hypothese 1 : Maintien du rythme 2013-2021 (en volume) : +575 résidences
secondaires supplémentaires/an (+4,61%/an) > Une hypothése en décalage avec
les observations récentes d’un ralentissement du rythme

N

Hypothese 2 : réduction du rythme d’évolution des résidences secondaires :
340/an soit +2,65%/an > une trajectoire corroborée par les évolutions récentes
(+359/an entre 2019-2021)

2021-2030

2008-2013

2013-2019 2019-2021 2013-2021

Rythme annuel
de croissance

+12,49% +7,44% +3,18% +6,36% +4,61% 2,65%
de la vacance
(en %)
Rythme annuel +575
de croissance
+643 +649 +359 +576 e

de la vacance annuel
(en nb de logts) 2013-2021

Nous retenons dans nos calculs I’hypothése 2 qui nous semble étayée par les tendances
récentes en termes de développement des résidences secondaires
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14 790
11148 1927 17,3%
9041 905 10,0%
35 804 5 366 15,0%
209 903 34594 16,5%

Source : DEAL — Fichiers fonciers 2019
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> Hypothése : 1% du parc potentiellement indigne nécessite une
production neuve chaque année, soit[54 Iogements/an]

Nous retenons dans nos calculs cette hypothése de
besoin en logement neuf, considérant qu’une partie des
logements peut étre rénovée/réhabilitée
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Production de logements sur la CARL
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Le nombre de logements réellement construits
sur la CARL est difficilement quantifiable.

Les données INSEE en termes d’évolution du
nombre de logements se rapprochent plutot
du volume de logements autorisés.

Notre hypothese : I'ensemble des logements
construits ne fait toujours pas 'objet d’'une
déclaration de lancement de travaux, voire de
permis de construire. Le nombre de logements
autorisés est certainement plus proche de la
réalite.

C’est tout I'enjeu du logement informel et de Ia
nécessité de prendre en compte, dans les
objectifs de production du PLH, le décalage
entre logements autorisés (permis de
construire) et logements réellement livrés sur
le marché

En tout état de cause, le volume de 550 a 660
logements/an semble crédible au regard de la
production passée
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Des besoins estimés entre 550 et 660 logements / an

Desserrement des menages Evolutions démographiques
(ralentissement de la baisse de la taille

moyenne des ménages) De 02 +0,33%

> + 155 logements/an - 0a +108 logements/an

Compensation des résidences . - .

: Evolutions de la vacance résidentielle

secondaires

: o : Stabilisation du volume
Ralentissement du rythme d’évolution

- + 340 logements/an ~ 0 logement/an

S

Résorption du mal logement

1% de reconquéte du parc privé
potentiellement indigne

- 54 logements/an
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Objectifs de production
validés avec les communes ;

630 logements/an
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